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 行政サービスの事業活動において、ファシリティを最適に活用して、

公益に貢献する

 １ ＦＭの概要

富国有徳の理想郷ーしずおか

ふじのくに
にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

【ＦＭ（ファシリティマネジメント）とは？】

　「企業・団体等が組織活動のために、施設とその環境を

　　　　　　 に企画、管理、活用する経営活動」

　　　　　　　　（日本ファシリティマネジメント協会）

　
　　

    「 」とは、
 ｢施設｣　　…土地・建物

 ｢その環境｣…内部環境、外部環境、情報環境
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【ＦＭ標準業務サイクル】
 １ ＦＭの概要

 

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん
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5
富国有徳の理想郷ーしずおか

ふじのくに
にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

県有施設の老朽化率

 ２ 県有施設の現状と課題

R6

【県有施設の現状】
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6
富国有徳の理想郷ーしずおか

ふじのくに
にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

 ２ 県有施設の現状と課題

R6

施設用途により老朽化にバラつき

【県有施設の現状】
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 ２ 県有施設の現状と課題

【県有施設に取り巻く課題】

←　 　→

維持管理経費
の最適化

施設の
長寿命化

総量の適正化
施設の

有効活用

未利用施設
の増加

施設の老朽化
管理コスト

の増加
空きスペース

の増加
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ＦＭ方針 内　　　　容

①総量適正化

人口減少社会に対応した適正な施設総量へ

○あり方検討支援
○未利用財産の効率的な処分

　②施設の
　　長寿命化

目標使用年数80年の実現

○劣化診断現況調査の全庁展開
○中期維持保全計画に基づく計画的な保全

③維持管理経費　　　　　　
　　　の最適化

ベストプラクティスを目指して

○ベンチマーキング分析によるムリ・ムダの
　把握・解消

　④施設の
　　　有効活用

県有施設ポテンシャルの最大活用

○スペースの有効活用
○ふじのくに官民連携実践塾

 ３ 静岡県のＦＭの取組

【ＦＭの取組内容】
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 ３ 静岡県のＦＭの取組

【静岡県のＦＭ組織】

 -設置目的-

県が保有する土地及び建物（以下

｢県有財産｣という｡）について、

長期的な視点を持って運営、管理、

利活用、廃止処分を総合的に検討

し、

するとともに、県有財産の最適な

配置を実現する。

財政課長、行政経営課長、資産経営課長、福利厚
生課長、公営住宅課長、建築企画課長、各部局に
おいて財産事務を担当する経理課長等、がんセン
ター事務局管理課長、教育委員会財務課長、教育
施設課長、教育政策課長、社会教育課長、警察本
部施設課長、外部有識者委員

　

　　

財務局長

（委員長）

（委員）

（部会） 総量適正化部会

長寿命化部会

有効活用部会

【インフラ資産】 【公共建築物・土地】
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計画的な保全

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

静岡県経営管理部財務局資産経営課
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１．保全業務の基本
２．個別施設計画
３．事業確認
４．中期維持保全計画
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富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

【保全とは？】

『建築物及び建築設備を、その目的に適合する
ように維持又は改良すること』を目的とする。

保　全 

改　良 

維　持 

当初有していた性能・機能水準を向上させる

当初有していた性能・機能水準を保つ

言い換えると、点検整備、保守管理、修繕工事

 １ 保全業務の基本

12



　劣化や不具合の兆候を確認し、不具
合が発生する前に実施

　時間の経過とともに発生する異常を
予測し、経過年数を考慮し、不具
合が生じる前に実施

保全

① 事後保全

② 予防保全

　劣化の進行や機能停止の発生状況に
応じて適宜対処

これまで

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

【時間計画】

【状態監視】

【 事　後 】

【保全方式】
これから『 』『 』

発想の転換

 １ 保全業務の基本
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社会的要求水準

最低許容水準

建替

性能

40年

時間

改修

修繕
補修

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

【計画的な保全】
 １ 保全業務の基本

目標使用年数を意識した

の実施
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　　①
　　②

①劣化診断
②現況調査

保全情報の共有化
　①保全コールセンター
　②ＦＭシステム
　③保全業務研修会
　④事故、故障対応

①法定点検、自主点検
②保守管理

①営繕工事依頼
②出先機関庁舎等維持　　
　補修費

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

残存不具合の

一定額の削減

R6年度までに

対象施設100％実施

日常点検の普及、

実施率の向上

【静岡県の取組と課題】 建替時期の精査

実効性のある計画

 １ 保全業務の基本
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富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

百年庁舎の実現

ＦＭ実施方針

ＦＭ基本方針

H15年

●県有施設の総量適正化

●県有施設の長寿命化

●維持管理経費の最適化

●施設の有効活用

R2年3月改訂

H25年1月

H26年1月

【ＦＭにおける長寿命化の体系】

新
ビ
ジ
ョ
ン

行
政
革
新
プ
ロ
グ
ラ
ム

社会資本長寿
命化行動指針

静
岡
県
公
共
施
設
等
総
合
管
理
計
画

個
別
施
設
計
画

R2年3月

R2年4月

◎インフラ施設

◎公共建築物
◎公共建築物

県有建築物長寿命化指針

 ２ 個別施設計画
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今後 における管理方針や対策費用を記載した

個々の県有建築物を対象とする管理計画

 ２ 個別施設計画

長期的かつ計画的に、長寿命化対策や建替え等の取組を
実施し、 と を図る

個別施設計画とは

目　的

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

令和元年度策定
【個別施設計画の策定】
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項目 記載内容

施設概要 「施設名」「所在地」等施設単位の基本情報

マネジメントの
方向性

フローチャートにより分類した３０年間の施設管理の方向性

棟概要
「築年数」「想定使用年数（建替え時期）」「構造」等の棟単位の情
報

マネジメント計
画

棟ごとに建替えや廃止等の時期を記載し、
事業費（保全費、建替え費）を算出

◆ 延床面積200㎡を超える全ての県有建築物を対象（約640施設）

◆ 全体概要と施設毎の個別施設計画シートで構成
　　職員住宅、県営住宅、高等学校、特別支援学校は、各管理計画をもって
　　個別施設計画に位置付け

◆ シートの内容

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

 ２ 個別施設計画

【個別施設計画の記載内容】
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 ２ 個別施設計画

【個別施設計画シート】

マネジメントの方向性

棟概要 マネジメント計画

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん
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◆ 建物のハード面に着目

◆ 現在の機能（サービス）
　は継続が前提

◆ フローチャートにより
　 今後３０年間のマネジ
　メントの基本的な考え
　方を類型化

【マネジメントの方向性】

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

 ２ 個別施設計画
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◆ ：
　県有建築物長寿命化指針の考え方をもとに
　建物の保全状態に応じた現実的な使用年数を

　建物ごと算出

＜長寿命化指針の考え方＞

　
＜想定使用年数の数式＞

法定耐用年数　×　１．６　×

法定耐用年数 建築当初から計画保全を実施した場合

50年 　80年（1.6倍）

　　　実際の保全費
　　　保全Ⅰの経費
　

保全Ⅰの経費＝保全Ⅰ単価×築年数

実際の保全費＝保全〇×築年数
　過去/将来の保全レベルを３分類（保全Ⅰ～Ⅲ）し算出

【棟概要】

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

 ２ 個別施設計画
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保全
手法

対象
内容

保全部材 保全方式

保全Ⅰ

中規模施設以上
延床面積500㎡超

築30年
未満

計画保全部材 時間計画
3つの保全部材ご
とに適した保全
を選択

監視保全部材 状態監視

事後保全部材 事後

保全Ⅱ
築30年

以上

計画保全部材 状態監視 ３つの保全部材の
うち老朽化した計
画保全部材は状態
監視を選択

監視保全部材 状態監視

事後保全部材 事後

保全Ⅲ
小規模施設

延床面積500㎡以下
―

保全部材の区分けはせず、点検結果による適
切な保全

【保全手法の設定】

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

 ２ 個別施設計画
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　◆ 想定使用年数に基づく建替えの時期や年度ごとの事業費を棟別に記載

　◆ 対策：想定使用年に達する→建替え/廃止が決まっている→廃止予定

　◆ 事業費：建替え費、保全費

　　　　建替え費　＝　再調達価格　＋　解体費

　　　　保全費　＝　単価×延床面積×想定使用年数　

【マネジメント計画】

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

 ２ 個別施設計画

建替え

14.0 11.8 16.8 0.1 0.1 35.2 0.1 817.4

0.1 1.6 0.1 0.1 5.2 0.1 13.6

対策

事業費

対策

事業費

計画 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

年度
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

R02 R03 R04 R05 R06 R07 R08 R09 R10 R11 R12 R13 R14 R15 R16

計画 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

年度
2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049

R17 R18 R19 R20 R21 R22 R23 R24 R25 R26 R27 R28 R29 R30 R31

916.3 

計

建替え費

　
　
　保全費

23

0 

100 

200 

300 

400 

500 

600 

19
56

 
19

58
 

19
60

 
19

62
 

19
64

 
19

66
 

19
68

 
19

70
 

19
72

 
19

74
 

19
76

 
19

78
 

19
80

 
19

82
 

19
84

 
19

86
 

19
88

 
19

90
 

19
92

 
19

94
 

19
96

 
19

98
 

20
00

 
20

02
 

20
04

 
20

06
 

20
08

 
20

10
 

20
12

 
20

14
 

20
16

 
20

18
 

20
20

 
20

22
 

20
24

 
20

26
 

20
28

 
20

30
 

20
32

 
20

34
 

20
36

 
20

38
 

20
40

 
20

42
 

20
44

 
20

46
 

20
48

 

保全費３

建替費３

【推計３】（対策なし）

保全レベル：低い
建替え時のダウンサイジング：なし

億
円

過去 将来
30年間 10,987億円

1年当たり 366億円
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保全費１

建替費１

過去 将来【推計１】（対策強化）

保全レベル：高
建替え時のダウンサイジング：▲20％

億
円

30年間 7,011億円
1年当たり 234億円

【計画実施の効果】

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

 ２ 個別施設計画

コスト削減
年間132億円

建替えの山が後ろへ
　財政負担の平準化

24



◆ マネジメントの方向性に沿った具体的な検討を実施する時期を設定し、

　 長寿命化対策と建替えの取組を計画的に推進　

検討事項の内容 検討開始時期（目安） 検討の視点など

建替え時に実行する事項 建替え時期の５～10年前
行政サービスの質を落と
さず、施設総量を適正化

同一敷地内で他の棟に
あわせて検討する事項

他の棟で建替えが一番早い
棟に統一

同一機能の統合
異なる機能の複合化
市町施設との連携
民間施設の活用　等　複数施設が一体的に取

組む事項
関連施設で建替えが一番早
い時期に統一

建替えに関わらず取り組む
ことが可能な事項

2020年度から
空きスペースの有効活用
効率的な施設

運営方法

【今後のマネジメントの進め方】

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

 ２ 個別施設計画
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富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん
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 ３ 事業確認

個別施設計画

（行政サービスの）あり方検討

　事業確認

劣化診断

　現況調査

中期維持保全計画

【計画的な修繕の実施】

　　計画的修繕（予算要求）

R2年3月

R4～

…1施設ごとの30年長期維持保全計画

…建替え時期の5～10年前

…行政サービスの方向性確認（5年ごと）

…劣化状況の把握【詳細】（5年ごと）R2～

R4～

…直近5年の修繕計画

…劣化状況の把握【簡易】（毎年）

R2～

R3～



◆ 個別施設計画シートは、個々の建物の築年数や構造等の

　 ハード的な側面に着眼し策定

◆ 計画策定時点で事業の終了等が決定しているものを除いて、

　 事業の継続が前提 

◆ 施設を通じて提供される行政サービス（事業）の

　 将来的な必要性についての判断は除外 

【個別施設計画と行政サービス（事業）】
 ３ 事業確認

今後、社会経済状況や県民ニーズの変化による事業の変更

　　　劣化診断による残存不具合等

施設のハード的なマネジメントに影響を与える場合には、

個別施設計画シートに反映させることが必要

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

R元年度
策定時

策定後の

見直し
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◆『個別施設計画シート』(ハード面）と『事業確認シート』(ソフト面）をもって、　　

　『あり方検討の準備』と位置づける。

【あり方検討の準備】

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

 ３ 事業確認

【ハード面】
個別施設計画シート

マネジメントの方向性

【ソフト面】

行政サービス（事業）の方向性

◆ 各施設所管課が、部局内の「課題検討PT」や外部有識者を加えた

　 検討会議等、本格的な「あり方検討」を開始する。

建替え時期の5～10年前に

本格的な「あり方検討」開始

あり方検討の準備

劣化診断に併せて

R4年度から

28



【事業確認シートの導入】
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 ３ 事業確認

（例）
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・延床面積500㎡超の建築物（築１０年以上）　⇒除外規定有り

・修繕箇所の優先順位付け　　・全庁の修繕経費の平準化

①修繕の優先度→点数化
②施設別の５年間の修繕計画
③施設間の修繕の優先順位付け

・知事部局、警察本部、教育委員会の本庁所管課

目的は？

対象建築物は？

計画の期間は？

記載項目は？

策定･管理は？

・５年間

劣化診断を実施した施設

資産経営課が技術支援
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【中期維持保全計画の概要】
 ４ 中期維持保全計画

中期維持保全計画を活用し、

    を図る
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【中期維持保全計画 記載内容】

①修繕の優先度

②直近５年間の年次計画

③優先度

④必要性・重要性

優先度 必要性・重要性

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

記載項目

 ４ 中期維持保全計画

工事内容 年次計画

中期維持保全計画  個別施設計画の
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【改善方針】
◆　中期維持保全計画における改善方針は、工事内容により
　｢ ｣､｢ ｣､｢ 」､｢ ｣､｢ 」､｢ ｣６分類

改善方針 改善内容 

補修（維持） 部分的に劣化した部位部材・設備機器の性能、機能維持を
実用上支障のない状態まで回復させる。 

修繕（維持） 劣化した部位部材・設備機器の性能、機能維持を現状（初
期の水準）又は実用上支障のない状態まで回復させる。 

部分更新 部分的に劣化した部位部材・設備機器を新しい物に取り替
える。 

全体更新 劣化した部位部材・設備機器を新しい物に取り替える。

改修 劣化した部位部材・設備機器の性能、機能維持を現状（初
期の水準）を超えて改善する。

解体 建築物等の全部及び一部を取り壊すこと。 
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 ４ 中期維持保全計画
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静岡県経営管理部財務局資産経営課

点検及び診断

33

１．点検及び診断
２．劣化診断
３．現況調査
４．日常点検のポイント
５．保全事故への対応

34
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静岡県
にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

 目  次
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　　①個別施設計画
　　②中期維持保全計画

①劣化診断
②現況調査

保全情報の共有化
　①保全コールセンター
　②ＦＭシステム
　③保全業務研修会
　④事故、故障対応

①法定点検、自主点検
②保守管理

Ａｃｔｉｏｎ
①営繕工事依頼
②出先機関庁舎等維持　　
　補修費
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【維持保全のPDCA】
　１ 保全業務の基本 １ 点検及び診断

35

•なぜ保全を行うのか・・・？

　《静岡県財産規則 第32条の3》

　財産事務取扱者は、その分掌に係る公有財産について、随時現況を調査

し、次の各号に掲げる事項に留意しなければならない。

　(1) 使用目的の適否

　(2) 維持及び保存の適否
　(3) 公有財産台帳及び付属図面と現況との照合

　(4) 電気、ガス、給排水及び防火設備その他の施設の良否
　(5) 土地の境界の確認
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 １ 点検及び診断

【施設管理者の責務】
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知事

財産取扱主任（財産規則§２③、３Ⅲ）
　　『本庁：班長等、かい：総務課長等』

財産事務取扱者（財産規則§２②、３Ⅱ）

『知事部局・出納局・教育委員会の課長・総務課・経理
課・政策課・警察施設課長、各かいの長』

経営管理部長（財産規則§４、３Ⅳ）

財産管理者（財産規則§２①、３Ⅰ）

『各部長、教育次長、警察本部長等』
財産管理者の所掌
に係る事務を分掌

公有財産、債権及び基
金に関する事務を処理

財産事務取扱者の
命を受けて事務を
取り扱う

公有財産、債権及び基
金に関する事務を総括
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 １ 点検及び診断

【施設管理者の責務】
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保全の準備に必要なことは？

　・建物、設備を知る　⇒　劣化診断カルテ

　　　　　　　　　　　　修繕履歴

　　　　　　　　　　　　点検報告書（法定点検、定期点検）の指摘事項確認

　・保全業務を知る　   ⇒　日常点検　⇒　保全マニュアル等を活用して実施

　　　　　　　　　　　    定期点検　⇒　専門業者へ業務委託を発注

　　　　　　　　　　　　修繕工事　⇒　需用費工事、出先庁舎等維持修繕工事

　・保全計画を知る　   ⇒　年間の業務計画（適切な時期に実施）

　　　　　　　　　　　　中期維持保全計画（5年間）の内容を確認（予算要求）

　　　　　　　　　　　　残存不具合を把握
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 １ 点検及び診断

【施設管理者の責務】
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具体的に記録に残すこと

・修繕記録の作成　⇒　部材・機器の履歴を把握（保全マニュアルＰ９２）

　　　　　　　　　                                   『次の担当者が困らないように・・・』

・点検記録の作成　⇒　点検の結果を常に把握（保全マニュアルＰ９４）

　　　　　　　　　　『点検結果を支払いの書類等に紛れ込まないように・・・』

・年間保全計画の作成　⇒　施設運営等を考慮（保全マニュアルＰ９６）

　　　　　　　　　                                         『重要な会議の日に点検が・・・』

 １ 点検及び診断

【施設管理者の責務】
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・修繕記録の作成

修繕記録表【様式５】　

 １ 点検及び診断

【施設管理者の責務】
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・現状の不具合の記録
建築物の現状の不具合等【様式４】

 １ 点検及び診断

【施設管理者の責務】

41

・法律で定められた最低遵守すべき点検

法定点検

点　検

自主点検

自主定期点検日常点検巡視
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 １ 点検及び診断

【施設管理者の責務】

◎点検周期は、法で定めらている。

◎専門的知識を有する者や有資格者により実施
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・ （保守）点検業務委託

・ 劣化診断、現況調査

◎点検周期は、月間、６ヶ月、１・３・５年毎任意　　　　　　　　　　　　

◎施設管理者自ら実施（一部、専門技術者）

法定点検

点　検

自主点検

自主定期点検日常点検巡視

 １ 点検及び診断

【施設管理者の責務】

43

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

劣化診断

静岡県経営管理部財務局資産経営課
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・延床面積500㎡超の建築物（築１０年以上）　⇒除外規定有り

・ を行い、適切な修繕を実施し、長寿命化を図る

・基本的に業務委託（R2年度より年次計画に基づき全庁で本格実施）
・本庁舎（資産経営課技術職員）

・劣化診断実施マニュアルに従って実施
・劣化度判定（Ａ、Ｂ、Ｃ）

目的は？

対象建築物は？

診断の周期は？

誰が診断する？

診断方法は？

・５年間毎
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 ２ 劣化診断

【劣化診断の概要】
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区分 延床面積 手法
年次 点検

実施者1 2 3 4 5 6 7

劣化診断
対象施設

500㎡超
◆ ◆ 業務委託

◇ ◇ ◇ ◇ ◇ ◇ ◇ 施設管理者

200～500㎡ ◇ ◇ ◇ ◇ ◇ ◇ ◇ 施設管理者

200㎡以下 自主点検 施設管理者

中期維持保全計画※ ○ ● ○ ○ ○ ○ ●

劣化診断
対象外施設

200～500㎡ ◇ ◇ ◇ ◇ ◇ ◇ ◇ 施設管理者

200㎡以下 自主点検 施設管理者

出先機関庁舎等維持補修事業 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

任意手法で実施

任意手法で実施

※中期維持保全計画（5か年計画）は、劣化診断の翌年度に
　各施設のマネジメントの方向性等について協議を行い、
　初回に策定、2回目以降改定する。

 ２ 劣化診断

【静岡県の取組】
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劣化度判定 説　　　明

A 現状のままで5年間継続利用可能

B ５年間は注意して経過観察が必要

C 早急な対応が必要（５年以内に改善工事が必要）

※部位部材・設備機器の中で部分的に劣化・損傷、不具合箇所がある場合　　
　は、程度の酷い箇所の判定となる。

施設ごとに定めた保全手法と劣化診断判定基準により
「Ａ」、「Ｂ」、「Ｃ」の劣化度判定を行う。
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劣化診断カルテより、今後
５年以内に必要な改善工事
を工事単位に

する。

 ２ 劣化診断

【劣化診断判定基準】

47

分類 分類の考え方 保全方針 例

計画保全部材 機能停止により建築物の寿
命、機能維持性もしくは利
用者の安全性に大きく影響
を及ぼす部材

不具合が生じる前
に、予防保全の観
点から

を実施する。

外部（外壁、
屋上防水）、
高圧受電盤、
ﾎﾞｲﾗｰ等

監視保全部材 機能停止により建築物の寿
命、機能維持性もしくは利
用者の安全性に影響するが、
事前の兆候を把握すること
により対処可能な部材

診断や点検の結果
を注視し、

に、劣

化や不具合の兆候
に応じて対応を行
う。

電話設備、
空調機、
揚水ﾎﾟﾝﾌﾟ等

事後保全部材 不具合が生じてから対応し
ても、機能停止により建築
物の寿命、機能維持性もし
くは利用者の安全性への影
響が少ない部材

劣化の進行や機能
停止の

、適宜、対

処する。

内部
（壁、床等）、
照明器具等
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 ２ 劣化診断

【保全分類】
部位部材・設備機器を以下の３つに分類する。
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手法 内容 備考

【保全Ⅰ】
30年未満

計画保全部材  ３つの保全部材ごと
に適した保全を行う。
 計画保全部材につい
ては、定められた更新
周期に応じて時間計画
的な更新を行う。

監視保全部材 （状態監視）

事後保全部材 （事後）

【保全Ⅱ】
30年以上

計画保全部材  すでに老朽化してい
る施設の計画保全部材
は、時間計画的な更新
を行わず、監視保全部
材同様の状態監視を行
う。

監視保全部材 （状態監視）

事後保全部材 （事後）

※築30年以上の500㎡超で保全Ⅱに分類される施設でも、　
　施設の状況に応じて保全手法を別に選択できる。

 ２ 劣化診断

【保全手法】
中規模(500㎡超)以上の施設（劣化診断対象）

49
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の記載は、こちら

の記載は、こちら

の記載は、こちら

 ２ 劣化診断

【劣化診断カルテ】
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の記載は、こちら

・劣化診断カルテより、今後５

年以内に必要な改善工事等を工

事単位にまとめ、工事費、工事

情報及び写真等を整理したもの

の記載は、こちら

 ２ 劣化診断

【改善工事の提案】
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劣化診断 H28 H29 H30 R1 R2 R3 R4 R5 R6

実施数 1 4 7 11 30 22 25 24 10

累計 1 5 12 23 53 75 100 124 134

実施率　(％) 1 5 9 17 40 56 75 93 100

延べ床面積500㎡超(知事部局88施設、警察本部41施設、教育委員会5施設)

R４劣化診断実施施設

中遠総合庁舎 浜松総合庁舎 総合健康センター 総合社会福祉会館

産業経済会館 勤労者総合会館
東部農林事務所
きのこ総合センター

天城育成放牧場

漁業高等学園
水産・海洋技術研究所
富士養鱒場

水産・海洋技術研究所
駿河湾深層水水産利用施設

畜産技術研究所

中小家畜研究センター 島田土木事務所 袋井土木事務所 本庁※
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※本庁の劣化診断は技術系職員により実施

 ２ 劣化診断

【劣化診断年次計画】
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　劣化診断を実施した施設は、全て中期維持保全計画を策定する。

計画策定にあたっては、個別施設計画に基づく実効性のある5カ年計画
のアクションプランとする。

　施設管理者は、直近の劣化診断の内容を反映した
中期維持保全計画に基づき、改善工事を要求する。  

R6年度までに劣化診断対象100％実施

R2 R3 R4 R5 R6 R7 R8 R9 R 10 R11 R12

劣化診断(1巡目)グループ1 要求

劣化診断(1巡目)グループ2 要求

劣化診断(1巡目)グループ3 要求

劣化診断(1巡目)グループ4 要求

劣化診断(1巡目)グループ5 要求

劣化診断実施 中期維持保全計画(5年間)

【予算要求への反映】

 ２ 劣化診断

【改善までの工程】
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【マニュアル】
 ２ 劣化診断
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現況調査

静岡県経営管理部財務局資産経営課

55

・延床面積200㎡超の建築物　
　　※Ｒ４～段階的に導入（劣化診断後の施設等）

・劣化状況や危険箇所の把握を行い、適切な修繕を実施し、長寿命化を図る

・施設管理者（各種業者の協力のもと施設管理者主体で実施）

・県有建築物現況調査マニュアルに従って実施
・支障の有無で判定

目的は？

対象建築物は？

診断の周期は？

誰が診断する？

診断方法は？

・毎年（１年に１回）
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 ３ 現況調査

【現況調査の概要】
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「現況調査現場チェックリスト」

を活用ください

※専門的知識の必要な劣化の判断では無く、支障があるかどうかで判断
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※ 構造耐力、耐久性、雨漏り、脱落・落下、安全性、通行性、
機能性
（例）外壁剥落、消防設備故障、給水配管の漏水、空調機の故障

 ３ 現況調査

【現況調査評価基準】
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　専門知識がなくても、五感を使って日常点検ができる。

• 視覚
　　（ひび割れの点検、漏水の点検、非常用照明の未点灯、…）

• 嗅覚
　　（灯油漏れ、ガス漏れ、汚水管の漏水、カビの発生、…）

• 聴覚
　　（電気盤のうなり、減圧弁のうなり、…）

• 触覚
　　（手摺取付ビスの緩み、…）

• 味覚
　　（あまり使わないが水道水の味見など）
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【ポイント】
 ３ 現況調査

58



富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

【チェックリスト】
 ３ 現況調査
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支障のある箇所、範囲、
影響について記載する

運用上にどの程度支障が
あるかを記載する

【報告書(工事一覧)】
 ３ 現況調査
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【マニュアル】
 ３ 現況調査
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日常点検のポイント

静岡県経営管理部財務局資産経営課
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〇 鉄筋コンクリート造

　コンクリートにひび割れがないか？

〇 鉄骨造

　錆が発生していないか？

〇 木造 （P28 コラム７参照）

　腐朽やシロ蟻の被害はないか？

ひび割れが

発生

ひび割れに

雨水が浸透

中の鉄筋が

錆びる

鉄筋が

膨張

ｺﾝｸﾘｰﾄのはく落

構造耐力の低下
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23 ４ 現調調査ポイント（構造体）
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Ｐ30～32　２－１　屋根　

押さえコンクリートにひび割れがないか？

〇 勾配屋根

〇 陸屋根（ろくやね）

ルーフドレンがつまっていないか？

軒といがつまっていないか？

防水層
が劣化
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雨水排
水が悪

化

24 ４ 現況調査日常点検のポイント（屋根）
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〇 タイルやﾓﾙﾀﾙ

　ひび割れ・はく落はないか？

〇 塗装

　浮きや剥離がないか？

〇 シーリング材

　ひび割れはないか？硬化していないか？

落下の危険

雨漏りの原因
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雨漏りの原因

ｺﾝｸﾘｰﾄ保護
性能の劣化

雨漏りの原因

25 ４ 日常点検のポイント（外壁）
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〇 扉

　ドアクローザー等が壊れていないか？

サッシの寿命が短くなる

執務環境の悪化

〇 窓

　サッシに腐食や汚れがないか？

〇 ガラス

　汚れがないか？

開閉不良

〇 飛散防止フィルム

　破損や剥がれがないか？ 地震時にガラスの
飛散のおそれ
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26 ４ 日常点検のポイント（外部建具類）
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〇 舗装

　沈下、くぼみ、割れ、段差が生じていないか？
人や車の通行に

支障がでる

〇 擁壁

　ひび割れ、はらみ、沈下が生じていないか？
擁壁のくずれの

原因となる
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27 ４ 日常点検のポイント（外構）
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〇 床・壁

　ひび割れ、欠け、剥がれ、磨耗がないか？

　汚れはないか？

転倒、つまづき
の原因となる

執務環境の悪化

〇 天井

　漏水跡はないか？　汚れはないか？
雨漏り、漏水が

考えられる

執務環境の悪化
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28 ４ 日常点検のポイント（内装）
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〇 防火戸

　開閉不良はないか？（専門業者による作動点検）

　開閉に支障がある障害物がないか？

〇 排煙窓

　開閉不良はないか？ 火災時に被害を
拡大するおそれ

法不適合

作動

オペレーター
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火災時に被害を
拡大するおそれ

法不適合

 ４ 日常点検のポイント（防火設備等）
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遮断器（ VCB，OCB ）

変圧器（ 6,600V ⇒ 200/100V ）

コンデンサ

分
電　
盤

負荷開閉器 
（ PAS ）

分
電　
盤

分
電　
盤

電力会社より（6,600V） 責任分界点

キュービクル

照明器具、コンセント等

・部屋の温度（高温になっていないか？）

・故障警報の状態（ベル、表示）

・小動物の侵入は事故に繋がります。
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30 ４ 日常点検のポイント（受変電設備）
○受変電設備
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○自家発電機本体

・燃料は定期的に交換しているか？

・地下タンクは、漏油検査
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・専門業者の点検整備をおこなっているか？

　行っている場合、指摘事項はないか？

・負荷試験は実施していますか？

・非常時の事業継続計
画（BCP）に影響する。

○発電機燃料

・多数の部品から成り立っているため、
日ごろのﾒﾝﾃﾅﾝｽが大切です。

・非常時に建物機能が停止する恐れ

31 ４ 日常点検のポイント（非常用発電設備）
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富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

・電気を多く使う機器を１箇所
に接続していないか（合計で
1,500W！）

・水がかからないか、ホコリがたまっていないか？

 ４ 日常点検のポイント（コンセント）

・タコ足配線となっていないか？
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○パッケージ型空調機

○ファンコイルユニット ○ガラリ○吹き出し口

定期的なフィルター清掃が必要

定期的なフィルター清掃を行っているか？

清掃が必要

屋外機周囲の除草
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ファンコイルの周囲に障害物はないか？

 ４ 日常点検のポイント（空調用機器）
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○フラッシュバルブ

○トラップ

トラップの封水蒸発⇒臭い・虫

定期的に水を流す！

○水栓

赤水が出ていませんか？

漏水していませんか？

富国有徳の美しい“ふじのくに”
静岡県

にしこちゃん　ベッカンくん　ひがしくん

洗浄水量の調整

 ４ 日常点検のポイント（衛生機器）
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タンクの定期清掃　年１回

定期的な水質検査

○高置タンク方式

２台交互運転（１台は予備です）

異音がしないですか？

○タンク

施錠 タンク内の汚れ
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○揚水ポンプ

 ４ 日常点検のポイント（給水設備）
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冷温水

発生器 ポンプ

エア

ハン

エア

ハン

冷水７℃

15℃

空調室

空調室

冷却塔

冷却水3７.5℃

32℃

ポンプ 地下

１階

２階

屋上

フィルター清掃

専門業者の機器の定
期的な点検を実施し
ていますか？

煤煙濃度測定（法定点検）

異音がしないですか？

漏水はないですか？
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 ４ 現調調査ポイント（空調設備）
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静岡県経営管理部財務局資産経営課

保全事故への対応

77

＜事故概要＞

　建物外壁に張られたタイルに劣化による剥離や割れが生じ
て落下した。

タイルの落下箇所 落下したタイル富国有徳の美しい“ふじのくに”
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 ５ 保全事故への対応

【外壁タイルの落下】
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＜応急対策の概要＞

　　タイルの落下箇所及び同様の危険がある箇所を立入禁
止とした。

立入禁止の状況 立入禁止の状況
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【外壁タイルの落下】
 ５ 保全事故への対応
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＜事故概要＞

　　天井と梁の接合部からコンクリート片が落下した。

落下したコンクリート片
(15cm×15cm×2cm)

コンクリート片落下箇所
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 ５ 保全事故への対応

【コンクリート片の落下】
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＜応急対策の概要＞

　　コンクリート片落下箇所及び同様の構造部分の施設を使
用禁止とし、危険性のあるコンクリートの除去を行った。

立入禁止の状況 除去作業
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 ５ 保全事故への対応

【コンクリート片の落下】
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＜事故概要＞

　　雨漏りの水が天井材に落ちたため、天井材が水分を含み、
重さに耐えきれずに落下した。

落下した天井部分（屋内より）落下した天井部分（天井内より）
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 ５ 保全事故への対応

【天井材の落下】
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＜応急対策の概要＞

　　該当部分を使用禁止とし、天井材の全面点検を実施し、
落ちそうな天井材を撤去した。また、雨漏り箇所の応急補
修を行った。

全面点検の様子 雨漏り箇所の応急補修
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 ５ 保全事故への対応

【天井材の落下】
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＜事故の概要＞

　外灯にはしごをかけて作業中、腐食していた外灯が根元か
ら折れて作業員が転落した。

事故のあったものと同様の外灯 根元の腐食状況
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 ５ 保全事故への対応

【外灯ポールの転倒】

84



＜応急対策の概要＞

　　当該敷地内の全外灯を調査し、危険性のある外灯に注意
喚起の表示と立入禁止措置を行った。

立入禁止の状況 立入禁止の状況
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 ５ 保全事故への対応

【外灯ポールの転倒】
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詳しくは、

を参照してください。

不明な点等は、

　保全コールセンター　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　（054-221-3092）へ

検索
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